MOBILITETSAVTAL

MEDICINAREN 19. M.FL. - FLEMINGSBERG



1. Parter

Foljande avtal om mobilitetsatgidrder for Medicinaren 19 m.fl. inom Flemingsberg i Huddinge
kommun, nedan kallat ”Avtalet”, har ingatts mellan Huddinge kommun och Hemso

Medicinaren AB, nedan gemensamt kallade ’Parterna”:

1. Huddinge kommun
141 85 Huddinge
Org. nr 212000-0068

Nedan kallad ”’Kommunen”.

2. Hemso Medicinaren AB

c/o Hemso Fastighets AB

Box 24281, 105 51 Stockholm
Org.nr: 556822-2359

Nedan kallad ”"Exploatoren”.



2. Definitioner

Vid tillimpningen av detta mobilitetsavtal ska nedanstaende termer anses ha den innebdrd som

framgar av definitionerna nedan.

Parkeringsprogrammet Huddinge kommuns styrdokument for parkering,
godkind av Kommunfullmiktige den 14 mars 2016,
dnr KS-2014/1646 353.

MoP Flemingsberg Mobilitets- och parkeringsprogram for
Flemingsberg. Riktlinjer anpassade utifran mél och
forutséttningar i Flemingsberg, godkind av
Kommunfullméktige den 19 april 2023, dnr KS-
2023/888.

Mobilitetsatgérder Atgiirder som dkar boende eller andras mobilitet

men minskar behovet av att 4ga och anvinda bil.

Bilpool/cykelpool En eller flera bilar/cyklar som dgs av en juridisk
person och som hyrs ut pa tim- och/eller
dygnsbasis.

Parkeringstal Kommunens beddmning av ldmpligt utrymme {or

parkering i samband med detaljplaner och bygglov
(angett 1 Parkeringsprogrammet). Anges som antal
parkeringsplatser for bil och cykel per ldgenhet eller
per 1 000 m? BTA.

PM Uppf6ljning av Redovisning av hur mobilitetsatgédrder ska
mobilitetsavtal genomforas och hur uppfoljning ska ske.
Redovisningen tas fram av exploatdren och ldmnas

1 samband med bygglovsansokan.

Fastigheten Avser fastigheten [den tillkommande bebyggelsen

inom detaljplanen].

Arbetsplats Med arbetsplats avses den fastighet, byggnad eller
lokal som kommer att anvidndas for
arbetsverksambhet, oavsett vilken verksamhet eller

hyresgést som etableras dir i framtiden.



Avtalstiden

Loptiden

Exploatoren

Slutbesked

Den totala tiden frén att mobilitetsavtal tecknas till
dess att samtliga avtalade mobilitetsatgédrder haft sin

respektive Loptid.

Den tid som en mobilitetsatgird ska finnas
tillgénglig for en slutanvindare/boende/
verksamhetsutovare, dvs 1 10 (tio) &r fran det att
slutbesked for Fastigheten har ldmnats (detta kan

ocksé vara etappvis eller interimistiskt slutbesked).

Fastighetsdgare for Fastigheten vid tidpunkten da
avtalet tecknas. Inkluderar dven framtida
fastighetségare.

Godkénnande fran byggnadsndmnden som bekréftar
att projektet har uppfyllt alla krav och fér tas i
bruk.



3. Bakgrund, syfte och avtalets giltighet

Vid planering av nybyggnation ska parkeringsplatser for bil utformas i enlighet med
Parkeringsprogrammet. Genom mobilitetsavtal finns méjligheten att paverka parkeringsbehovet
och didrmed sdnka parkeringstalet. I enlighet med trafikutredningen och MOP Flemingsberg
tillhdrande detaljplanen kan en reduktion pd 30 procent medges forutsatt att mobilitetsatgarder

redovisade 1 detta avtal genomfors. Reduktionen innefattar inte besdksparkering.

For att Exploatoren ska fa tillgodordkna det reducerade parkeringstalet kravs att detta
mobilitetsavtal tecknas. Syftet med mobilitetsavtalet dr att sékerstilla att mobilitetsatgérder

genomfors och vidmakthalls.

Detta avtal giller med Parkeringsprogrammet som grund for berdkning av antalet bilparkeringar

for arbetsplatser inom detaljplaneomradet.

Mobilitetsavtalets giltighet dr villkorad av att detaljplan KS-2021/189 vinner laga kraft och att
trafikutredningen tillhérande detaljplanen, reviderad 2025-02-24, {forblir oférdndrad avseende
parkeringstal. Exploatoren har mojlighet att infor bygglov foreslé justeringar av
mobilitetsatgarder. Sddana justeringar ska baseras pa en uppdaterad mobilitetsutredning (MM-
utredning), visa att den samlade mobilitetseffekten kvarstir samt godkdnnas av kommunen

(SBA) innan bygglov kan medges.

Exploatorens dtaganden i detta avtal sdkerstills av Kommunen i tva separata steg. Forsta steget
utgors av bygglovsprovningen. Genom denna sékerstélls att relevanta ytor och utrymmen finns
tillgéngliga for att Exploatdren ska kunna klara atagandena enligt detta mobilitetsavtal.
Exploatoren ska i samband med bygglovsansdkan ldmna in en redovisning av hur
mobilitetsatgdrderna under punkten 4 ska genomforas och hur uppfdljning ska ske. Detta
sammanstélls i PM Uppfoljning av mobilitetsavtal. En godkdnd redovisning kravs for att
bygglovet ska godkénnas. Andra steget utgérs av Kommunens uppfoljning av mobilitetsavtalets
efterlevnad vilken gors ar 1, &r 5 och ar 10 efter det att Fastigheten har tagits 1 drift, se vidare

under punkten 6.

Kommunen och Exploatdren har mot ovanstdende bakgrund ingatt detta mobilitetsavtal.

4. Mobilitetsatgarder som aligger exploatoren

Exploatoren ska etablera samt vidmakthalla f6ljande mobilitetsatgarder under 10 (tio) ar fran
det att slutbesked for Fastigheten har limnats (detta kan ocksa vara etappvis eller interimistiskt

slutbesked). Samtliga dtgéirder ska gélla bdde ny och eventuell befintlig bebyggelse som ingér 1



Fastigheten och som omfattas av nya parkeringstal. Exploatdren ska tillse att hyresgéster och

besokare far information om innehallet i1 detta avtal.

Exploatoren ska genomfora eller ldta genomfora samtliga dtgirder i punkterna 4.1 — 4.9 inom

ramen for mobilitetsavtalet, vilket totalt ger en reduktion pa 30 procent. For det fall att

forutséttningar for tillhandahallande av en eller flera mobilitetsatgarder vésentligt forandras har

part mdjlighet att pdkalla omforhandling enligt punkten 8 nedan. En mer detaljerad beskrivning

av atgirderna ska redovisas 1 PM Uppféljning av mobilitetsavtal och godkénnas av Kommunen.

4.1 Extra god cykelparkering

Cykelparkering ska utformas enligt riktlinjerna i MoP Flemingsberg (s. 4) och grundkraven i

Parkeringsprogrammet (Bilaga 1 s. 3). Utover dessa ska Exploatoren tillhandahalla

kvalitetshjande atgiarder for cykelparkering. Nedan finns en lista som dvergripande beskriver

atgdrder som ska uppfyllas for en extra god cykelparkering.

Extra omsorg ska ldggas vid utformning sd att cykelparkeringarna &r attraktiva,
stoldsékra, trygga och anvéndarvinliga (till exempel genom extra
mandvreringsutrymme, minimerat antal dorrar samt dérrautomatik, goda materialval,
information och skyltning).

Minst 5% av cykelplatserna ska utformas for storre cyklar. Plats ska finnas badde inom-
och utomhus. Utrymmeskravande cyklar behdver ett mandvreringsutrymme pa 2 meter.
Avstand mellan cykelstéll anpassade for utrymmeskravande cyklar ska vara minst 1
meter.

Det ska finnas mojlighet att ladda elcykel 1 anslutning till cykelparkering. Forutsattning
for laddning av elcykel for minst 30% av platserna. Laddmojlighet ska finnas for olika
typer av cyklar.

Cykelrum bor vara lokaliserade i markplan. Om det inte 4r mojligt och cykelrum darmed
ar lokaliserade i kéllarplan ska en ramp med max 20% lutning finnas samt tillgéng till
hiss anpassad for cyklar.

Hissar ska anpassas for att rymma cyklar. Hissar ska vara minst 2 meter djupa och
dorroppningen ska ha ett minimimatt pa 0,9 x 2,0 meter. Antalet hissar anpassas efter
antalet cyklar och mélgrupp. Minst en hiss per trapphus ska anpassas for cyklar.
Ytorna for cykelparkering ska hallas rena och snygga och en arlig sanering av trasiga
eller 6vergivna cyklar ska ske genom Exploatorens forsorg.

Dusch- och omklddningsrum ska finnas i anslutning till cykelparkering. I
omkladningsrummet ska det finnas tillgang till torkskap i tillracklig mangd samt
mojlighet att 14sa in foreméal som behdvs for att gora cykelpendlingen mgjlig,
exempelvis hjdlm och ombyte.

Syftet ar att anvdndarna ska uppleva det positivt att anvdnda och hantera sin cykel.

4.2 Servicestation for cyklar



Exploatoren ska tillse att yta for cykelservice och lamplig utrustning ordnas for arbetsplatserna.
Ytan ska mojliggora tvitt, reparation och underhéll av de anstilldas egna cyklar (observera att
cykeltvitt kraver avloppsbrunn med oljeavskiljare.) Det ska finnas minst en yta {for cykelservice
inom eller 1 ndra anslutning till fastigheten.

Utrymmet ska vara uppvarmt och det ska finnas verktyg for att pumpa och genomftra
reparationer av cykeln. Dorrar ska ha automatisk dérroppning.

Syftet ér att underldtta for anstéllda pa arbetsplatsen att hélla sin cykel i bra skick och
uppmuntra fler att anvdnda och hantera sin cykel.

4.3 Cykelservice

En mobil cykelservice ska komma till fastigheten en eller tva ginger per ar for att utféra enklare
service som underhdll och ddckbyte. Regelbunden cykelservice gor att cyklar ej blir stdende
med punktering 1 garage/cykelrum och okar trafiksdkerheten nér bromsar far regelbunden
tillsyn.

Syftet ér att underldtta for anstéllda pa arbetsplatsen att hélla sin cykel i bra skick och
uppmuntra fler att anvdnda och hantera sin cykel.

4.4 Cykelpool
Exploatoren ska tillse att:

e En cykelpool finns i ett l4ttillgangligt lage inom eller i néra anslutning till fastigheten.

e Cykelpoolen ska i huvudsak innehalla elcyklar. Cyklarna ska vintertid vara utrustade
med vinterdéck.

e Cykelpool ska etableras i en rimlig startniva anpassad till verksamhetens behov.
Cykelpoolen ska kunna byggas ut 6ver tid utifran faktisk efterfragan och ska ordnas pa
ytor utdver ordinarie cykelparkering.

e [ anslutning till cykelpoolen eller separat ska arbetsplatser ha mojlighet att hyra
elscooter, ddr sddana tjdnster finns tillgingliga i omradet

e Kontinuerlig service och reparation av cyklarna ska ske under hela mobilitetsavtalets
16ptid.

e Efterfragan pé poolcyklar ska f6ljas upp arligen. Cykelpoolens omfattning ska vid behov
kunna justeras, under forutséttning att den samlade mobilitetseffekten kvarstar och att
forandringen godkinns av kommunen.

e Tydligt och heltickande bokningssystem ska finnas till cykelpoolen.

e Cykelpoolscyklarna ska placeras vdderskyddat och 1 ett stoldsdkert utrymme med
elforsorjning.



Det ér viktigt att tinka flexibilitet nér det géller cykelpooler och mdjlighet att &ndra utbudet
efterhand for att passa arbetsplatsernas behov. Det dr ocksa viktigt att folja upp anvédndandet av

cykelpoolen for att kunna justera utbudet till efterfragan.

Syftet dr att mojliggdra for arbetsplatser att klara fler typer av jobbarenden med cykel.
4.5 Bilpool

En bilpool ger arbetsplatser tillgéng till delad bil i anslutning till fastigheten och bidrar till att
minska behovet av att 4ga egen bil, samt m§jliggor arbetsresor som ér svara att genomfora med

gang, cykel eller kollektivtrafik.
Exploatoren ska tillse att:

* En bilpool etableras vid forsta inflyttning.

* Bilpoolen ska mdjliggora tjinsteresor for verksamheter inom fastigheten.

* Bilpoolen ska vara tillgdnglig via digital bokningslosning eller motsvarande.

» Bilpoolen ska placeras i ett attraktivt och lattillgéngligt 14ge inom eller i ndra anslutning
till fastigheten.

» Parkeringsplatser for bilpool ska vara utdver de ordinarie bilparkeringsplatserna.

Bilpoolen ska etableras med en rimlig startniva och kunna utvecklas dver tid utifrdn

verksamhetens behov.

Exploatoren ska infor bygglov redovisa hur bilpoolen ér organiserad, hur den fungerar i
praktiken samt hur bilpoolsplatser ryms inom fastigheten eller 1 direkt anslutning.

Bilpoolen kan tillhandahallas via extern kommersiell aktor.

Bilpoolen ska kunna nyttjas av flera verksamheter inom fastigheten samt av nérliggande
verksamheter.

Bilpoolens nyttjande ska foljas upp l1opande. Vid 6kad efterfragan ska behov av utékning provas
och vid behov genomforas.

Syftet ér att ge verksamheterna tillgdng till bil for tjdnsteresor och dirigenom minska privat

bilanvindning i tjansten samt bidra till ett reducerat behov av arbetsplatsparkering.
4.6 Prova pa-kort for kollektivtrafiken

Exploatoren ska tillse att hyresgésterna erbjuder sina anstdllda mojligheten att kdpa

foretagsbiljett for kollektivtrafik vid arbetsresor. Atgirden ska i forsta hand riktas mot nya



hyresgaster. Om étgérden inte kan genomf6ras fullt ut ska exploatdren redovisa alternativa

atgirder som uppnar motsvarande mobilitetseffekt.

Atgirdens nirmare utformning ska redovisas i PM Uppfoljning av mobilitetsavtal. Det 4r av

vikt att kortet dr personligt sé att det inte blir mojligt for arbetsplatser att sélja det vidare.
4.7 Kostnadsmedveten och marknadsmassig bilparkering

Parkeringsplatser ska ha en marknadsmaissig prissittning och det dr av storsta vikt att dgandet

av egen bil inte ska subventioneras av Exploatoren.
4.8 Begransning av fasta parkeringsplatser

Exploatoren ska efterstriava en 14g andel fasta/personliga bilparkeringsplatser i syfte att uppna
ett effektivt nyttjande av parkeringsplatserna. Syftet dr att bilplatserna ska nyttjas effektivare
och att farre platser ddrmed ska behdvas.

4.9 Information och marknadsféring

Exploatoren ska tillse hyresgésterna erbjuder varje anstélld ett informationspaket med majlighet
att himta ut ett prova pa-kort for kollektivtrafiken, cykelkarta, information om tillgénglighet,
lokalisering och anvéndning av cykel- och bilpool samt andra tillgéngliga tjanster. Exploatdren
ska sedan tillse att hyresgésternas anstdllda och besokare I6pande informeras om Fastighetens
sarskilt goda forutsittningar for att resa hallbart. Informationen ska anpassas till de
verksamheter som finns i lokalerna och bor tillgéngliggdras pé relevanta sprak och via lampliga

kanaler sa att den nar fram till ratt malgrupp.

Realtidstavlor for kollektivtrafikavgingar ska finnas i Fastigheten. Antal realtidstaskyltar for

kollektivtrafiken ska motsvara antalet huvudentréer for de framtida verksamheterna.

Syftet &r att halla mobilitetsfragan levande, for att sdkerstdlla att efterfrdgan pé bilparkering inte

Okar over tid samt underlatta for kollektivt resande.

5. Uppfodljning och redovisning av mobilitetsatgarder

Exploatoren atar sig att vid ar 1, ar 5 och ar 10 efter slutbesked redovisa och f6lja upp de
avtalade mobilitetsatgidrderna. Redovisning ska ske under det forsta kvartalet. Redovisning ska
ske enligt anvisningar frin Kommunen genom PM Uppfoljning av mobilitetsavtal. Det dr

Exploatorens uppgift att skicka uppgifterna till Kommunen utan uppmaning fran Kommunen.



Exploatoren tillser att det finns en funktion/person med mobilitetsansvar for Fastigheten.
Mobilitetsansvarig ansvarar for att atgarderna i mobilitetsavtalet genomfors och dr kommunens
kontaktperson under hela avtalstiden. Exploatéren ska i PM Uppf6ljning av mobilitetsavtal

beskriva hur mobilitetsansvaret organiseras.

6. Avtalstid och Loptid

Avtalet giller frdn undertecknande och upphor 10 (tio) ar efter det att slutbesked for Fastigheten

har ldmnats (detta kan ocksa vara etappvis eller interimistiskt slutbesked), (Avtalstiden).

Under 10 (tio) ar frin det att slutbesked for Fastigheten har ldmnats (detta kan ocksa vara
etappvis eller interimistiskt slutbesked), ska Exploatoren etablera samt vidmakthéalla

mobilitetsitgdrderna som beskrivits ovan under punkten 4 (Loptiden).

7. Overlatelse av fastighet

Exploatoren forbinder sig att vid dverlatelse av Fastigheten under Avtalstiden tillse (till
exempel genom villkor i Gverlatelseavtalet for Fastigheten) att den nya dgaren intrdder som part
1 Avtalet och ddrmed Overtar samtliga de skyldigheter som enligt detta avtal tillkommer
Exploatoren. Exploatoren forbinder sig att innan 6verlatelsen dger rum skriftligen informera
Kommunen om overlatelsen och det tilltdnkta partsbytet med angivande av uppgift om den nya
fastighetsdgaren. Darutover ska Exploatoren tillstdlla Kommunen en skriftlig bekréftelse fran
den nya fastighetségaren att denna kommer att intrdda som part 1 detta mobilitetsavtal under

forutséttning att dverlatelsen av Fastigheten dger rum.
Om intrddeshandling saknas ar Gverlatelse ogiltig i forhallande till kommunen.

Exploatoren ansvarar for ataganden som géller tiden fore forsiljningen.

8. Omférhandling/dndring av avtalet

For det fall att forutséittningarna for Avtalet forandrats over tid kan part pékalla omforhandling
eller dndring av atgérderna under punkten 4. Om ndgon av parterna skriftligen pakallar
omforhandling/andring 1 Avtalet ska forhandling inledas mellan parterna senast 2 (tvd) ménader
efter att en sddan pédkallelse har mottagits av den andra parten. En sddan begiran far maximalt
goras 1 (en) gang per kalenderar. Andringar vid omfdrhandling ska ligga inom ramen for
avtalets syfte och vara av visentlig betydelse. Omforhandling befriar inte part frn fullgérande

av Avtalet under tiden.



Andringar och tilligg till Avtalet forutsitter att parterna ir eniga och ska ha verkan endast for
det fall de 6verenskommits skriftligen.

9. Tvist

Tvist med anledning av Avtalet ska avgoras av allmén domstol som forsta instans. Parterna ska

1 forsta hand innan talan vicks 1 allmin domstol 16sa tvisten utom ritta.



Datum och ort

Underskrift

Namnfortydligande

Underskrift

Namnfortydligande

Datum och ort

Underskrift

Underskrift

Namnfortydligande
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